关于对《关于调整住房公积金相关
使用政策的通知》的解读
一、制定《通知》的背景
为深入贯彻落实中央和省市有关工作要求，持续推动我市房地产市场平稳健康发展，进一步满足居民刚性住房需求和多样化改善性住房需求，参考省内13个城市的现有政策执行情况，结合我市实际，经无锡市住房公积金管理委员会审议通过，并授权中心发布了《关于调整住房公积金相关使用政策的通知》。
二、《通知》主要内容的解读
（一）住房公积金个人住房贷款的首付比例
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（二）住房公积金个人住房贷款的最高贷款额度

	原政策（万元）
	新政（万元）

	首套房
	第二套住房
	首套房或第二套住房

	单人
	夫妻
	单人
	夫妻
	单人
	夫妻

	50
	80
	30
	60
	80
	100



（三）生育二孩或三孩的本市户籍家庭，首次申请公积金贷款购买首套自住住房的最高贷款额度

	原政策（万元）
	新政（万元）

	首套房首次贷
	第二套住房
	首套房首次贷
	第二套住房

	单人
	夫妻
	单人
	夫妻
	单人
	夫妻
	单人
	夫妻

	60
	100
	30
	60
	100
	 130
	80
	100


按现行住房公积金个人住房贷款政策规定，实行贷款额度与借款申请人公积金缴存年限、缴存余额挂钩，即：
（1）职工按时、足额缴存住房公积金累计未满24个月的，贷款额度按缴存余额的5倍计算；
（2）职工按时、足额缴存住房公积金累计满24个月但未满36个月的，贷款额度按缴存余额的7倍计算；
（3）职工按时、足额缴存住房公积金累计满36个月的，贷款额度按缴存余额的10倍计算。
根据前述规定计算出可贷额度，在此基础上单人可增加20万元，但最高贷款额度不得超过100万元；夫妻可增加30万元，但最高贷款额度不得超过130万元。
（四）住房公积金逐月委托还贷保留余额
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签订逐月委托还贷协议的职工，在委托还贷期间，委托还贷的保留余额由现行的逐月还贷委托协议签订之日前，最近一个月的住房公积金（不含新职工住房补贴）月实缴额的12倍调整为6倍。
（五）优化住房公积金柜面还贷提取政策
偿还异地住房贷款的职工及无法办理住房公积金委托还贷的职工，将现行的至柜面提取住房公积金用于一次性偿还住房贷款本息，调整为可每年提取一次住房公积金，用于一次性偿还或分次偿还住房贷款本息。但同一笔贷款单次提取金额不得超过剩余贷款本息，累计提取金额不得超过贷款本息。
职工上一次还贷提取满一年且提取的公积金全部用于偿还该笔住房贷款本息的，可再次申请办理还贷提取。
（六）放宽异地个人住房贷款条件
将《无锡市住房公积金异地个人住房贷款实施细则》中原规定的无锡市行政区域以外城市缴存住一、制定《通知》的背景
为深入贯彻落实中央和省市有关工作要求，持续推动我市房地产市场平稳健康发展，进一步满足居民刚性住房需求和多样化改善性住房需求，参考省内13个城市的现有政策执行情况，结合我市实际，经无锡市住房公积金管理委员会审议通过，并授权中心发布了《关于调整住房公积金相关使用政策的通知》。
二、《通知》主要内容的解读
（一）住房公积金个人住房贷款的首付比例
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（二）住房公积金个人住房贷款的最高贷款额度

	原政策（万元）
	新政（万元）

	首套房
	第二套住房
	首套房或第二套住房

	单人
	夫妻
	单人
	夫妻
	单人
	夫妻

	50
	80
	30
	60
	80
	100



（三）生育二孩或三孩的本市户籍家庭，首次申请公积金贷款购买首套自住住房的最高贷款额度

	原政策（万元）
	新政（万元）

	首套房首次贷
	第二套住房
	首套房首次贷
	第二套住房

	单人
	夫妻
	单人
	夫妻
	单人
	夫妻
	单人
	夫妻

	60
	100
	30
	60
	100
	 130
	80
	100


按现行住房公积金个人住房贷款政策规定，实行贷款额度与借款申请人公积金缴存年限、缴存余额挂钩，即：
（1）职工按时、足额缴存住房公积金累计未满24个月的，贷款额度按缴存余额的5倍计算；
（2）职工按时、足额缴存住房公积金累计满24个月但未满36个月的，贷款额度按缴存余额的7倍计算；
（3）职工按时、足额缴存住房公积金累计满36个月的，贷款额度按缴存余额的10倍计算。
根据前述规定计算出可贷额度，在此基础上单人可增加20万元，但最高贷款额度不得超过100万元；夫妻可增加30万元，但最高贷款额度不得超过130万元。
（四）住房公积金逐月委托还贷保留余额
 (
住房公积金逐月
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) (
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签订逐月委托还贷协议的职工，在委托还贷期间，委托还贷的保留余额由现行的逐月还贷委托协议签订之日前，最近一个月的住房公积金（不含新职工住房补贴）月实缴额的12倍调整为6倍。
（五）优化住房公积金柜面还贷提取政策
偿还异地住房贷款的职工及无法办理住房公积金委托还贷的职工，将现行的至柜面提取住房公积金用于一次性偿还住房贷款本息，调整为可每年提取一次住房公积金，用于一次性偿还或分次偿还住房贷款本息。但同一笔贷款单次提取金额不得超过剩余贷款本息，累计提取金额不得超过贷款本息。
职工上一次还贷提取满一年且提取的公积金全部用于偿还该笔住房贷款本息的，可再次申请办理还贷提取。
（六）放宽异地个人住房贷款条件
将《无锡市住房公积金异地个人住房贷款实施细则》中原规定的无锡市行政区域以外城市缴存住房公积金的职工，夫妻双方一方为无锡市户籍，调整为职工夫妻双方或其直系亲属（父母、子女）任意一方为无锡市户籍的，在无锡市购买自住住房时，持缴存地公积金管理中心出具的《异地贷款职工住房公积金缴存使用证明》，可向我市住房公积金管理中心申请办理公积金异地个人住房贷款。
（七）开展异地个人住房贷款转贷业务
符合我市住房公积金异地个人住房贷款条件的职工，可按规定向无锡市住房公积金管理中心申请办理商业性住房贷款转住房公积金贷款业务或商业性住房贷款转组合贷款业务。
三、《通知》施行时间及其他
通知自2024年5月7日起施行，有效期5年。
通知施行前，已申请并审批通过的住房公积金贷款，最高贷款额度可按原规定执行。通知施行后，已办理逐月委托还贷签约的职工，保留余额按原签约时的住房公积金月实缴额自动予以调整。公积金的职工，夫妻双方一方为无锡市户籍，调整为职工夫妻双方或其直系亲属（父母、子女）任意一方为无锡市户籍的，在无锡市购买自住住房时，持缴存地公积金管理中心出具的《异地贷款职工住房公积金缴存使用证明》，可向我市住房公积金管理中心申请办理公积金异地个人住房贷款。
（七）开展异地个人住房贷款转贷业务
符合我市住房公积金异地个人住房贷款条件的职工，可按规定向无锡市住房公积金管理中心申请办理商业性住房贷款转住房公积金贷款业务或商业性住房贷款转组合贷款业务。
三、《通知》施行时间及其他
通知自2024年5月7日起施行，有效期5年。
通知施行前，已申请并审批通过的住房公积金贷款，最高贷款额度可按原规定执行。通知施行后，已办理逐月委托还贷签约的职工，保留余额按原签约时的住房公积金月实缴额自动予以调整。
